


 

 

 

 صندوق المعذر ريت 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 )مُدار من قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية( 

 المراجع المستقل وتقرير(  مراجعة)غير  الموجزة الموحدةالمالية الأولية  القوائم 

 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

 صفحة   فهرس 

   

  1  المراجع المستقل  فحصتقرير 

   

 2  ( مراجعة )غير   الموجزةالموحدة  الأولية قائمة المركز المالي

   

 3  ( مراجعة )غير   الموجزةالموحدة  الأولية الآخر الشامل الدخلالربح أو الخسارة و قائمة

   

 4  ( مراجعة )غير   الموجزة الموحدة الأولية الوحدات لمالكي العائدة الموجودات صافيقائمة التغيرات في  

   

 5  ( مراجعة)غير   الموجزةالموحدة  الأولية قائمة التدفقات النقدية

   

 20 -  6  ( مراجعة )غير  الموجزةالموحدة  الأولية إيضاحات حول القوائم المالية
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 صندوق المعذر ريت 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 ) الاستثماريةمن قبل شركة أصول وبخيت  رمُدا  (

 ( مراجعة الموحدة )غير  الموجزة قائمة المركز المالي الأولية  

 2025يونيو  30كما في 

 ) السعودي لبالريا (

 

  إيضاح  

 2025يونيو  30

 )غير مراجعة( 

 2024ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

       الموجودات 

       الموجودات غير المتداولة 

 685,205,589  685,202,109  7  بالصافي  ،عقارات استثمارية

 2,333,235  2,016,026  أ - 9  حق استخدام الأصول 

 3,287,489  2,252,475  10  عقود المنافع

 690,826,313  689,470,610    المتداولة  غير مجموع الموجودات

       

       الموجودات المتداولة 

 55,480  394,607  14  أطراف ذات علاقة  منمستحق 

 8,067,219  7,774,860  11  ذمم مدينة

 1,252,226  912,216    مصاريف مدفوعة مقدما وموجودات أخرى 

 37,910,775  34,354,119  12  وما في حكمه  نقدال

 47,285,700  43,435,802    مجموع الموجودات المتداولة        

 738,112,013  732,906,412    الموجودات  مجموع

              

       المطلوبات 

       المطلوبات غير المتداولة 

 2,034,524  1,674,742  ب  - 9  جزء غير متداول   –التزامات عقود الايجار 

 174,569,999  101,000,000  13  الجزء غير المتداول  - التسهيلات الإسلامية 

 176,604,523  102,674,742    المطلوبات غير المتداولة مجموع 

       

       المطلوبات المتداولة        

 21,998,772  95,568,771  13  الجزء المتداول  - التسهيلات الإسلامية 

 738,950  809,028  ب  - 9  جزء متداول   –التزامات عقود الايجار 

 1,528,960  1,266,080  14  مستحق إلى أطراف ذات علاقة 

 1,657,217  1,608,845    مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 13,150,591  13,122,756    إيرادات مؤجلة 

 8,138,194  4,705,640    فوائد تسهيلات إسلامية مستحقة 

 47,212,684  117,081,120    مجموع المطلوبات المتداولة

 223,817,207  219,755,862    مجموع المطلوبات 

       

       

 514,294,806  513,150,550    صافي قيمة الموجودات العائدة لمالكي الوحدات 

 61,370,000  61,370,000    الوحدات المصدرة )بالعدد( 

       

 8,38  8.36  8  القيمة الدفترية لصافي قيمة الموجودات العائدة للوحدة 

 10,99  11.24  8  العادلة لصافي قيمة الموجودات العائدة للوحدة القيمة 

 

 

 

 

 .الموجزة الموحدة الأولية ( تعتبر جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية20( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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  صندوق المعذر ريت 

 أغراض خاصة يتخذ شكل منشأة ذات  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 ) الاستثماريةمن قبل شركة أصول وبخيت  رمُدا  (

 ( مراجعة الموحدة )غير  الموجزة الأولية قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 ) السعودي لبالريا (

 

 يونيو   30هية في  ت لفترة الستة أشهر المن    

  

  إيضاح

2025 

 )غير مراجعة( 
 

2024 

 مراجعة(  غير)

              

       الإيرادات 

 31,432,100   32,708,192     دخل الإيجارات، بالصافي 

 284,333   627,072     إيرادات عمولات ودائع لأجل 

 26,131   51,663     إيرادات أخرى 

 31,742,564  33,386,927    مجموع الإيرادات 

              

       المصاريف        

 ( 1,946,930)  (1,535,610)     مصاريف إدارة العقارات 

 ( 2,096,008)  (2,152,772)     أتعاب إدارة الصندوق 

 (99,454)  (99,178)     أتعاب الحفظ 

 ( 110,732)  (85,296)     تكاليف تمويل

 ( 3,178,774)  (3,864,749)    فوائد تسهيلات بنكية

 ( 1,096,871)  (1,367,167)    أتعاب إدارة أملاك

 ( 319,249)  (317,209)   9  مصاريف استهلاك حق استخدام أصول 

 ( 815,942)  (1,586,446)    مصاريف أخرى 

 ( 9,663,960)  (11,008,427)    مجموع المصاريف 

 22,078,604  22,378,500    من العمليات التشغيلية  فترةربح ال

              

 ( 8,445,270)  ( 8,258,533)  7  مصاريف استهلاك عقارات استثمارية       

 ( 461,094)  ( 491,384)  ب  - 10  مصاريف إطفاء عقود المنفعة العقارية

 9,089,161  6,644,685  7  قيمة العقارات الاستثمارية  فيرد الانخفاض 

 231,136  ( 544,891)  ج  - 10  خسائر في قيمة عقود المنفعة( عكسضافات / )إ

 22,492,537  19,728,378    قبل الزكاة   فترةربح ال 

 -   -  15  الزكاة

 22,492,537  19,728,378    بعد الزكاة  فترةال ربح صافي

              

       الدخل الشامل الآخر        

       بنود قد يتم إعادة تصنيفها لاحقا في قائمة الربح أو الخسارة 

 3,372  ( 6,834)    أرباح غير محققة من فروقات ترجمة عملات أجنبية /) خسائر (

 3,372  ( 6,834)    فترة إجمالي الدخل الشامل الاخر لل

 22,495,909  19,721,544    فترةإجمالي الدخل الشامل لل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لموجزةا الموحدة الأولية ( تعتبر جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية20( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 )مُدار من قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية(

 ( مراجعة الموحدة )غير  الموجزة الأولية الوحدات لمالكي العائدة الموجودات صافيقائمة التغيرات في   

 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )بالريال السعودي(

 

 يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في   

 
 

 إيضاح

 2025 

  )غير مراجعة( 

2024 

 )غير مراجعة( 

 513,661,998  514,294,806    الفترة   صافي قيمة الموجودات العائدة لمالكي الوحدات، بداية

 22,492,537  19,728,378    الفترة  صافي ربح

 3,372  ( 6,834)    لدخل الشامل الاخر  ا /) الاخرىالشاملة  ةالخسار (       

 (20,226,030)  ( 20,865,800)  16  توزيعات أرباح مدفوعة  

 515,931,877  513,150,550    الفترة  صافي قيمة الموجودات العائدة لمالكي الوحدات، نهاية

       

       

       ة معاملات الوحد 

     يونيو:  30في  المنتهية أشهرفيما يلي ملخص لمعاملات الوحدات لفترة الستة 

 2025 يونيو  30  في المنتهية أشهر الستة لفترة    

 

 

 

 2025 

 )غير مراجعة( 

  وحدات 

2024 

 )غير مراجعة( 

 وحدات 

 61,370,000  61,370,000  1  بداية الفترة  كما في عدد الوحدات

 61,370,000  61,370,000  1  في نهاية الفترة كما عدد الوحدات 

       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموجزة الموحدةالأولية  ( تعتبر جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية20( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 صندوق المعذر ريت 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 )مُدار من قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية(

 ( مراجعة الموحدة )غير  الموجزة الأولية قائمة التدفقات النقدية 

 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 ( السعودي)بالريال 

 

 يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في      

  إيضاح  
2025 

 )غير مراجعة( 

 

 
2024 

 )غير مراجعة( 

       التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية         

 22,492,537  19,728,378    قبل الزكاة  فترةصافي ربح ال       

       : الفترةتعديلات لتسوية صافي ربح        

 8,445,270  8,258,533    استهلاك عقارات استثمارية

 461,094  491,384    إطفاء عقود المنفعة 

 319,249  317,209    استهلاك حق استخدام الأصول 

 3,289,506  3,950,044  ج9 ،13  تكاليف تمويل

 ( 9,089,161)  ( 6,644,685)    قيمة العقارات الاستثمارية  فيرد الانخفاض 

 ( 231,136)  544,891    خسائر في قيمة عقود المنفعة ( عكس)/ إضافة

    26,645,754  25,687,359 

       التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية        

 2,825,602  ( 602,007)    مستحق إلى أطراف ذات علاقة 

 ( 2,175,613)  292,359    ذمم مدينة

 1,393,079  (55,206)    مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 ( 534,494)  340,010    مصاريف مدفوعة مقدما وموجودات أخرى 

 ( 227,298)  ( 27,835)    إيرادات مؤجلة 

 26,968,635  26,593,075    صافي النقد المتوفر من الأنشطة التشغيلية        

       

       التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 

 ( 718,675)  ( 1,610,368)    لمدفوع لشراء عقارات استثماريةا

 -   ( 1,261)    المدفوع لعقود المنافع 

       
 ( 718,675)  ( 1,611,629)    صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 

       

       التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 (12,299,980)  (7,297,302)  ج- 13  تكاليف تمويل مدفوعة 

 ( 375,000)  ( 375,000)    المسدد من التزامات الايجار 

 (20,226,030)  ( 20,865,800)  16  توزيعات أرباح مدفوعة 

 (32,901,010)  (28,538,102)    الأنشطة التمويلية  من مستخدمالصافي النقد 

       

 ( 6,651,050)  ( 3,556,656)    خلال الفترة  وما في حكمه   صافي التغير في النقد

 40,082,456  37,910,775    فترةبداية ال في حكمه كمافي  وماالنقد 

 33,431,406  34,354,119    فترة نهاية الكما في  وما في حكمهالنقد 

              

 

 

 

       

 

 

 

 

 .الموجزة الموحدة( تعتبر جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية 20( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )



 صندوق المعذر ريت 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

  (مُدار من قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية)

 تتمة - الموجزة )غير مراجعة( الموحدة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية 

  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   
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 الصندوق وأنشطته  -1
 

  عقاري   استثمار)"مدير الصندوق"( هو صندوق    الاستثماريةإن صندوق المعذر ريت )"الصندوق"( والمدار من قبل شركة أصول وبخيت   

والصادرة من هيئة   العقارية المتداولة  الاستثمارالعقاري والتعليمات الخاصة بصناديق    الاستثمارحة صناديق  لائ متداول مقفل يعمل بموجب 

واللوائح ذات    الأنظمةمع    إن الصندوق مدرج في السوق المالية السعودي )"تداول"( ويتم التداول في وحداته بما يتماشى  السوق المالية،

   الصلة.
 

 د
استراتيجية   في أصول عقارية قابلة لتحقيق دخل تأجيري دوري داخل المملكة العربية السعودية وبما يتوافق مع  الاستثماريهدف الصندوق إلى  

أصوله في مشاريع   ثانوي  ويستثمر الصندوق بشكلمن صافي أرباح الصندوق سنوياً،    90يقل عن %  لاوتوزيع ما    الاستثماريةالصندوق  

 . دة في استراتيجية الصندوقالتطوير العقاري وذلك وفقا للقيود المحد
 

 

 التالية: على أنشطة الصندوق والشركة التابعة 2025يونيو  30الأولية الموحدة الموجزة للفترة المنتهية في تشمل القوائم المالية 
 

 نسبة الملكية %       

 م 2024 م 2025  الدولة   النشاط الرئيسي   الشركة التابعة       

 % 100 % 100  الامارات العربية المتحدة   يتمثل نشاط الشركة في شراء وبيع الأراضي والعقارات   للاستثمارشركة ركن المعذر 
 

 

 مدير الصندوق 
رقم   التجاري  السجل  بموجب  مقيدة  سعودية  مساهمة  شركة  وهي  الاستثمارية،  وبخيت  أصول  شركة  قبل  من  الصندوق  إدارة  يتم 

م(، ومرخصة من هيئة السوق المالية بموجب الترخيص رقم  2006مايو  29هـ )الموافق 1427جمادى الأولى  2بتاريخ  1010219805

 :ة أنشطةبصفتها "شخصًا مرخصًا" لمزاول 07-08126
 

 التعامل بصفة أصيل ووكيل،  -

 إدارة الصناديق،  -

 .الحفظ في أعمال الأوراق المالية -

 

المملكة العربية   11526الرياض    63762دور الميزانين، ص.ب.    - طريق الملك فهد، حي العليا، برج البحرين    هو:عنوان مدير الصندوق  

 السعودية. 

 أمين الحفظ  
قام الصندوق بتعيين شركة البلاد المالية كأمين حفظ للصندوق، وتتولى مهام حفظ الأصول وتسجيل ملكيات الوحدات. وتدُفع أتعاب خدمات  

 .من قبل الصندوق مباشرة وفقاً للاتفاقية المبرمة بين الأطراف الحفظ والتسجيل

ذات مسؤولية محدودة( في    - شركة بيتك الحفظ للعقارات )شركة شخص واحد  وهي  تم تأسيس منشأة ذات غرض خاص من قبل أمين الحفظ  

م( وبرقم وطني موحد  2017يوليو    30)الموافق  هـ  1438شوال    26بتاريخ   1010715448  مدينة الرياض بموجب السجل التجاري رقم

شعبان    4( بتاريخ  19/2678/6/1وتسجيل أصول المعذر ريت بموافقة هيئة سوق المالية صادر رقم )ص/  ، لغرض حفظ701556541

 م(. 2019أبريل  9هـ )الموافق 1440

 مسؤوليات مدير الصندوق 
ة لأنشطة الصندوق، ويجوز له التعاقد مع جهات خارجية مرخصة لتقديم خدمات  يتحمل مدير الصندوق المسؤولية الكاملة عن الإدارة العام

استثمارية أو خدمات الحفظ أو أي خدمات إدارية أخرى، وذلك نيابة عن الصندوق، وفقاً لما تسمح به لوائح هيئة السوق المالية وشروط  

 .وأحكام الصندوق

 الصندوق  نشاطبدء 

م(، قام مدير الصندوق بإجراء بعض التعديلات  2017يونيو    13هـ )الموافق  1438رمضان    18للصندوق بتاريخ  حكام  لأصدرت الشروط وا

 م(.2024يناير  17هـ )الموافق 1445رجب  5على الشروط وأحكام الصندوق وتم أخر تحديث عليها بتاريخ 

بتاريخ   عملياته  الصندوق  )الموافق  1438شوال   15بدأ  وت 2017يوليو    9هـ  إلى م(،  المنفعة  وعقود  الاستثمارية  العقارات  ملكية  نقل  م 

 .الصندوق خلال شهر أغسطس من نفس العام. ومنذ تاريخ انتقال الملكية، بدأت حقوق الإيجارات تسُتحق لصالح الصندوق

 الصندوق  ة واشتراكاتمد
سعودي، ومدة الصندوق تسعة وتسعون سنة تبدأ من تاريخ إدراج الوحدات في تداول، قابلة   ريال 613,700,000يبلغ رأس مال الصندوق 

 للتجديد لمدة مماثلة وفق تقدير مدير الصندوق وبعد أخذ موافقة هيئة السوق المالية. 
 



 صندوق المعذر ريت 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

  (مُدار من قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية)

 تتمة - الموجزة )غير مراجعة( الموحدة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية 

  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   
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 اللوائح النظامية   -2

 السوق المالية والتي توضح المتطلبات الخاصة بجميع صناديق يخضع الصندوق للوائح صناديق الاستثمار العقاري )"اللوائح"( التي نشرتها هيئة  

هـ  1446/ ذو القعدة/23( وتاريخ  2025- 54- 1المعدلّة بموجب قرار مجلس هيئة السوق المالية رقم )و  الاستثمار العقاري في المملكة العربية السعودية

  .م(2025مايو 29)الموافق 
 

 أسس الإعداد الالتزام و بيان -3
 

 بيان الالتزام  1- 3

 العربية  المملكة في " المعتمدالموجزة  ولية"التقارير المالية الأ 34الموجزة وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي  الموحدةتم إعداد هذه القوائم المالية الأولية 

 .والمحاسبين للمراجعين السعودية الهيئة عن الصادرة الأخرى والإصدارات والمعايير السعودية
 

 القوائم  مع  تها  قراء  يجب  وعليه  السنوية،  المالية   القوائم  في  المطلوبة  والإفصاحات  المعلومات  كافة  الموجزة  الأولية  المالية  المعلومات  هذه  تتضمن  لا

  ليست   2025  يونيو  30  في  المنتهية  أشهر  الستة  فترة  نتائج  إن.  2024  ديسمبر  31  في  المنتهية  وللسنة  في  كما  للصندوق  المراجعة  السنوية  المالية

 . 2025 ديسمبر 31 في المنتهية المالية للسنة توقعها يمكن  التي النتائج على مؤشراً  بالضرورة

 

 . سيولتها ترتيب بحسب الموجزة الموحدة الأولية المالي المركز قائمة في  والمطلوبات الموجودات تعُرَض
 

 الإعداد أسس  2- 3

وفقا لمبدأ التكلفة التاريخية ومفهوم الاستمرارية وأساس الاستحقاق المحاسبي، ويتم استخدام أساس    الموجزة  الموحدةتم إعداد القوائم المالية الأولية  

هيئة السعودية  آخر إذا تطلبت المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من ال

 ، كما هو مبين في المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية المطبقة. للمراجعين والمحاسبين ذلك

 

 الوظيفية  العملة 3- 3

 للصندوق. العرض  وعملة  الوظيفيةالموجزة بالريال السعودي وهي العملة  الموحدة  تم عرض هذه القوائم المالية الأولية
 
 السجلات المحاسبية  4- 3

 محاسبية منتظمة على الحاسب الآلي وباللغة العربية.يحتفظ الصندوق بسجلات 
 
 الهامة  المحاسبيةالتقديرات ووالافتراضات  الأحكام   -4

، طبقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية، استخدام  من الادارة  الموجزة  الموحدةيتطلب إعداد القوائم المالية الأولية  

أرصدة الموجودات والمطلوبات ومبالغ الإيرادات  و المحاسبية السياسات تطبيقالأحكام والافتراضات والتقديرات المحاسبية الهامة التي قد تؤثر على 

ويتم إثبات   .بصورة مستمرةالأساسية    الافتراضاتيتم تقويم التقديرات و  تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.، وقد  والمصاريف المصرح عنها

 وأي سنوات مستقبلية تتأثر بذلك التعديل.  فيها التقديرات تعديل تم التي الفترة خلال  المحاسبيةالتعديلات على التقديرات 

 

 الأحكام  1- 4

 الاستمرارية مبدأ 

نشاطها في  قامت إدارة الصندوق بعمل تقييم لقدرتها على الاستمرار على أساس مبدأ الاستمرارية وتوصلت إلى قناعة أن لديها الموارد للاستمرار في  

ندوق على الاستمرار المستقبل المنظور. إضافة إلى ذلك، ليس مدير الصندوق على دراية بأي تيقن جوهري قد يلقي بظلال من الشك حول قدرة الص

 وفق مبدأ الاستمرارية. وبالتالي، تم إعداد القوائم المالية على أساس مبدأ الاستمرارية. 

 

 التقديرات والافتراضات  2- 4

 الايجار عقود -الإضافي معدل الاقتراض  تقدير 

جار. معدل  يمكن للشركة بسهولة تحديد سعر الفائدة المتضمن في عقد الايجار، وبالتالي، فإنها تستخدم معدل الاقتراض الإضافي لقياس التزامات الاي   لا

حصول على الأموال اللازمة لل   –دفعها للاقتراض على مدى فترة مماثلة وبضمان مماثل    المجموعةالاقتراض الإضافي هو الفائدة التي سيكون على  

دفعه وذلك يتطلب   المجموعةأصل ذي قيمة مماثلة لموجودات حق الاستخدام في بيئة اقتصادية مماثلة. لذلك يعكس معدل الاقتراض الإضافي ما على  

راض الإضافي  معدل الاقت   المجموعةتقديراً عندما لا تتوفر معدلات ملحوظة أو عندما تحتاج الى تعديل لتعكس شروط وأحكام عقد الايجار. تقدر  

مخاطر الدولة( عندما تكون متاحة ومطلوبة    الى  بالإضافة  المخاطر  خالي  الإقراض  معدلباستخدام المدخلات التي يمكن ملاحظتها )مثال على ذلك  

 ب المجموعة.  خاصةلعمل تقديرات معينة 
 

 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية 

داولة في أسواق  عند عدم إمكانية قياس القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية المسجلة في قائمة المركز المالي على أساس الأسعار المت 

لهذه الطرق تتم من خلال    نشطة، فإنه يتم تحديد القيمة العادلة لها باستخدام طرق التقييم بما في ذلك طريقة التدفقات النقدية المخصومة. إن المدخلات

فإن الأمر يتطلب إبداء درجة من الاجتهاد لتحديد القيمة العادلة، تشتمل   مجديا،وعندما لم يكن ذلك    ممكنا،الأسواق القابلة للملاحظة حيثما كان ذلك  

أن تؤثر التغيرات في الافتراضات المتعلقة  الاجتهادات على الاعتبارات الخاصة بالمدخلات مثل مخاطر السيولة ومخاطر الائتمان والتقلبات، يمكن  

 المالية. بهذه العوامل على القيمة العادلة للأدوات 

 

 
 



 صندوق المعذر ريت 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

  (مُدار من قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية)

 تتمة - الموجزة )غير مراجعة( الموحدة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية 

  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   
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 ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية  المعلومات  – 5
 

الموجزة مع تلك المستخدمة والمفصح عنها في القوائم المالية   الموحدة إن السياسات المحاسبية الرئيسية المطبقة في إعداد هذه القوائم المالية الأولية  

 م.2024 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 
 

 المعايير الصادرة وغير السارية بعد  - 6
 

المعايير والتفسيرات   المالية الأولية الموحدة الموجزة للصندوق. وتقُدرّ إدارة صدر عدد من  القوائم  تاريخ إصدار  التي لم تكن سارية حتى  الجديدة 

  الصندوق بأن هذه المعايير لن يكون لها أثر جوهري على الصندوق. كما يعتزم الصندوق تطبيق هذه المعايير، متى ما أصبحت سارية، وحسب ما 

 .يقتضيه كل معيار
 
 
 قارات الاستثمارية الع -7
 
   يلي:السنة كما  الفترة/ إن الحركة على العقارات الاستثمارية خلال :- أ

  
 المجموع   ومفروشات   أثاث  المباني   الأراضي   ( مراجعةم )غير 2025يونيو  30في  كما

         التكلفة: 

 806,806,695   9,467,479    465,950,508   331,388,708  بداية السنة  كما في الرصيد         

 1,610,368   452,226    1,158,142   -  فترةخلال ال إضافات 

 808,417,063  9,919,705  467,108,650  331,388,708  فترة نهاية الكما في  الرصيد
         

         الاستهلاك المتراكم 

 105,283,050   9,035,219    96,247,831   -  فترة بداية ال كما في الرصيد

 8,258,533   68,511    8,190,022   -  خلال الفترة  فترةالمحمل لل

 113,541,583  9,103,730  104,437,853  -  فترة ال نهاية كما في الرصيد

         

         الانخفاض في القيمة 

 ( 16,318,056)  (278,506)   (5,295,650)   ( 10,743,900)  بداية السنة  كما في الرصيد         

 6,644,685  83,591  2,118,332  4,442,762  خلال الفترة رد الانخفاض 

 ( 9,673,371)  ( 194,915)  ( 3,177,318)  ( 6,301,138)  فترة نهاية الكما في  الرصيد

 685,202,109  621,060  359,493,479  325,087,570  القيمة الدفترية  صافي

         

         م )مراجعة(2024ديسمبر   31في  كما

         التكلفة: 

 805,934,662  9,371,614  465,174,340  331,388,708  بداية السنة  كما في الرصيد

 872,033  95,865  776,168  -  خلال السنة  إضافات 

 806,806,695  9,467,479  465,950,508  331,388,708  السنة نهاية كما في  الرصيد
         

         الاستهلاك المتراكم 

 88,477,016  8,644,637  79,832,379  -  الرصيد، بداية السنة 

 16,806,034  390,582  16,415,452  -   المحمل للسنة 

 105,283,050  9,035,219  96,247,831  -   نهاية السنة كما في  الرصيد
         

         الانخفاض في القيمة 

 (30,789,552)  ( 293,215)  (10,509,643)  (19,986,694)  بداية السنة  كما في الرصيد

 14,471,496  14,709  5,213,993  9,242,794  رد الانخفاض للسنة 

 (16,318,056)  ( 278,506)  ( 5,295,650)  (10,743,900)  بداية السنة  كما في الرصيد

 685,205,589  153,754  364,407,027  320,644,808  القيمة الدفترية   صافي
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 )تتمة(   العقارات الاستثمارية -7

 تتكون العقارية الاستثمارية من الأثنى عشر عقاراً التالية: 

 جنيكس المعذر: )يمثل عقار تجاري وسكني ومكتبي يقع في طريق الأمير تركي بن عبد العزيز بحي المعذر في مدينة الرياض(.   (1

 )يمثل عقار تجاري "وحدات فندقية" يقع في طريق الملك فهد بن عبد العزيز بحي العليا في مدينة الرياض(.  الربيع:جنيكس   (2

 ومكتبي يقع في طريق الملك فهد بن العزيز بحي العليا في مدينة الرياض(. برج المحمدية: )يمثل عقار تجاري    (3

 (. ضمعارض التخصصي: )يمثل عقار تجاري يقع في شارع التخصصي بحي المعذر في مدينة الريا  (4

 : )يمثل عقار تجاري مكتبي يقع في شارع العليا بحي الصحافة في مدينة الرياض(. الأول الصحافة   (5

 يمثل عقار تجاري مكتبي يقع في شارع العليا بحي الصحافة في مدينة الرياض(. )  الثاني:الصحافة   (6

 مستودعات الحائر: )يمثل مستودعات ويقع في حي المصانع في مدينة الرياض(.   (7

 مستودعات السلي: )يمثل مستودعات ويقع في شارع الخطاب بحي السلي في مدينة الرياض(.  (8

 )*( دقية ويقع في حي العقربية بمدينة الخبر(.اجنحة تولان الفندقية: )يمثل أجنحة فن  (9

 )*(  م(. 2021مدارس النخبة التربوية: )عقار تعليمي يقع في حي الفهد بمدينة عنيزة حيث تم شراء هذا العقار خلال  (10

 )*(  م(.  2021مدراس السلام: )عقار تعليمي يقع في حي السلام بمدينة الرياض حيث تم شراء هذا العقار خلال  (11

 م(. 2022إمارة الشارقة تم شراء هذا العقار في فبراير - برجيل )يقع في الامارات العربية المتحدة  مستشفى (12

 

 

بكافة عقارات   العقارية )"شركة ذات غرض خاص"(. وتحتفظ الشركة ذات   الصندوقيتم الاحتفاظ  بيتك الحفظ  الغرض الخاص بهذه   باسم شركة 

 العقارات لصالح الملكية الانتفاعية للصندوق ولا تمتلك أي حقوق ملكية مسيطرة أو أي حصة في هذه العقارات. 

 

 .(13التسهيلات بضمان رهن بعض عقارات الصندوق )إيضاح  إن هذه العقارات مرهونة لصالح أحد البنوك المحلية، حيث تم منح هذه)*( 
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 العقارات الاستثمارية )تتمة(  -7
 

معاييرالتقييم  لس  تم تحديد القيمة السوقية للعقارات من قبل مقيمين معتمدين لدى تقييم وفقا لنظام تقييم تماشيا مع معايير التقييم الدولية الخاصة بمج

 الدولية، تتمثل الافتراضات المستخدمة في تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية فيما يلي:
 

 السوقية  القيمة    

 م 2025 يونيو  30 في كما  أسلوب التقييم   البيان 

 ( مراجعة)غير 

 م 2024 ديسمبر 31 في كما 

 )مراجعة( 

  أسلوب التقييم   البيان 

للتقيم  متر مربع  

  العقاري 

إسناد   شركة

  للتقييم العقاري 

  السعودية الشركة

  وتثمين لتقييم

  )تثمين( الأصول

مكتب المكعبات 

البيضاء للتقييم  

 العقاري
           

 كس المعذرني ج

  النقدية التدفقات 

 المخصومة 

 

166,815,000  169,673,000  173,925,000  157,400,000 

 الربيع جنيكس

  النقدية التدفقات 

 المخصومة 

 

44,776,000  44,290,000  40,341,000  42,000,000 

 المحمدية  برج

  النقدية التدفقات 

 المخصومة 

 

130,125,000  120,881,000  119,461,000  127,000,000 

 التخصصي  معارض

  النقدية التدفقات 

 المخصومة 

 

74,000,000  71,807,000  72,642,000  75,000,000 

 الأول  الصحافة برج

  النقدية التدفقات 

 المخصومة 

 

63,016,000  67,966,000  58,203,000  65,400,000 

 الثاني  الصحافة برج

  النقدية التدفقات 

 المخصومة 

 

62,393,000  66,469,000  58,695,000  63,600,000 

 الحائر  مستودعات

  النقدية التدفقات 

 المخصومة 

 

25,918,000  25,042,000  24,402,000  24,700,000 

 سلي مستودعات ال

  النقدية التدفقات 

 المخصومة 

 

57,329,000  61,996,000  51,865,000  57,900,000 

 الفندقية  تولان اجنحة

  النقدية التدفقات 

 المخصومة 

 

30,505,000  27,176,000  27,508,000  29,200,000 

  النخبة مدارس

 التربوية

  النقدية التدفقات 

 المخصومة 

 

30,026,000  29,278,000  30,465,000  36,600,000 

 السلام  مدارس

  النقدية التدفقات 

 المخصومة 

 

53,910,000  56,400,000  52,455,000  54,700,000 

 برجيل  مستشفى

  النقدية التدفقات 

 المخصومة 

 

120,053,000  122,576,000  123,809,000  121,900,000 

 855,400,000  833,771,000  863,554,000  858,866,000    الاجمالي 

 844,585,500  861,210,000    القيم  متوسط
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 حال تم قياس العقارات الاستثمارية وعقود المنفعة بالقيمة العادلة في الموجوداتالأثر على صافي قيمة  - 8

الصندوق بتقييم    من لوائح الصناديق العقارات الاستثمارية الصادرة من هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير  22وفقأ للمادة  

يتم الصندوق،  بواسطة مقيمين مستقلين. كما هو موضح في شروط واحكام  اثنين  تقييمين  بمتوسط  الصندوق  قيمة   موجودات  الإفصاح عن صافي 

ً لفة ناقصإدراج العقارات الاستثمارية بالتك  على أساس القيمة السوقية المتاحة. إلا أنه وفقا للسياسات المحاسبية للصندوق، يتم  الموجودات الاستهلاك   ا

عن القيمة العادلة أدناه لغرض الحصول على المعلومات ولم يتم   المتراكم والانخفاض إن وجد في هذه القوائم المالية الموحدة. وبالتالي يتم الإفصاح

 احتسابها في دفاتر الصندوق. 
 

  11000184  ترخيص رقمب مربع للتقييم    شركة مترن قبل  ، م2025يونيو    30الفترة المنتهية في    "( خلالتم تقييم العقارات الاستثمارية )"العقارات

شركة مهنية مساهمة - إسناد للتقييم العقاري  وشركة  (2016نوفمبر    27هـ )الموافق  1438صفر    27الصادر من وزارة التجارة والاستثمار بتاريخ  

نوفمبر    20)الموافق    هـ1439ربيع الأول   2  ( وتاريخ784/18/323( صادر من جدة بترخيص رقم )4030297772)  سجل تجاري رقم   - مقفلة

 (.م2017

 

لشركة السعودية لتقييم وتثمين الأصول )تثمين( من قبل ا  ، 2024ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في    تم تقييم العقارات الاستثمارية )"العقارات"(

م( ومكتب المكعبات  2021يونيو  14)الموافق  ـه  1442ذو القعدة  4الصادر من وزارة التجارة والاستثمار بتاريخ  1210000273ترخيص رقم 

  5)الموافق    ـه 1437شعبان  1والاستثمار بتاريخ الصادر من وزارة التجارة  1210000474العقاري )وايت كيوبز( ترخيص رقم  البيضاء للتقييم

 م(، وهما مرخصان من قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )"تقييم"(.  2016مايو 
 

بما   عن القيمة العادلة للعقارات، تم تقييم العقارات مع الاخذ في الاعتبار عددا من العوامل،  الإفصاح  مدير الصندوق متوسط تقييمين لغرض  استخدم 

فة وطريقة  في ذلك مساحة العقار ونوعه، وأساليب التقييم التي تستخدم مدخلات عديدة لا يمكن ملاحظتها، تشمل هذه النماذج طريقة الأرض زائد التكل

 القيمة المتبقية وطريقة التدفق النقدي المخصوم. 
 

 : وعقود المنفعة فيما يلي تقييم العقارات الاستثمارية

)غير   2025يونيو  30في  كما

  الدولة   ( مراجعة

 

للتقييم   مربع  مترشركة 

  العقاري  

 

للتقييم    اسنادشركة 

  العقاري 

 

 المتوسط 

  ( 7)إيضاح  ريتصندوق المعذر  

 العربية المملكة

 السعودية 

 

738,813,000  740,978,000  

739,895,500 

 

  ( 7)إيضاح  للاستثمار المعذر ركن

  العربية الامارات

 المتحدة

 

120,053,000  122,576,000  121,314,500 

  ( 10إيضاح ) المنفعة عقود

 العربية المملكة

 السعودية 

 

2,992,000  3,202,000  3,097,000 

    861,858,000  866,756,000  864,307,000 

 

  2024 ديسمبر 31 في كما

  الدولة   )مراجعة( 

  السعودية الشركة

  وتثمين لتقييم

  )تثمين( الأصول

البيضاء  مكتب المكعبات

وايت  ) للتقييم العقاري

 المتوسط   (وبزكي 

  ( 7)إيضاح  ريتر  صندوق المعذ

 العربية المملكة

 السعودية 

 

709,962,000  733,500,000  721,731,000 

  ( 7)إيضاح  للاستثمار المعذر ركن

  الامارات

 المتحدة العربية

 

123,809,000  121,900,000  122,854,500 

  ( 10)إيضاح  المنفعة عقود

 العربية المملكة

 السعودية 

 

3,883,000  4,800,000  4,341,500 

    837,654,000  860,200,000  848,927,000 



 صندوق المعذر ريت 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

  (مُدار من قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية)

 تتمة - الموجزة )غير مراجعة( الموحدة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية 

  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   
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لعقارات  الأثر على صافي قيمة الموجودات )حقوق الملكية( في حال تم قياس العقارات الاستثمارية وعقود المنفعة بالقيمة العادلة )تتمة( تقييم ا   -8

 الاستثمارية )تتمة( 

 . المنفعة وعقوداستخدمت الإدارة المتوسط للمقيمين لغرض الإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية 

التقييم العقار وأساليب  بما في ذلك مساحة ونوع  العوامل  بالحسبان مجموعة من  المنفعة مع الاخذ  العقارية وعقود  تقييم الاستثمارات  باستخدام    تم 

 المتبقية. فيها التحليل المالي وتقسيم قطع الأرض وطريقة التكلفة وطريقة المقارنة المباشرة وطريقة القيمةمدخلات غير ملحوظة بما 

 :كما يلي لعادلةيوضح الجدول أدناه الأرباح غير المحققة المتعلقة بالعقارات الاستثمارية وعقود المنفعة، والتي تم تحديدها بناءً على تقييم القيمة ا - أ 
  

    

 م 2025يونيو  30

  ( مراجعة)غير 

 2024ديسمبر  31

 )مراجعة( 

وعقود          العقارية  للاستثمارات  المقدرة  العادلة  على   بناء  المنفعةالقيمة 

 التقييمين متوسط 

   

864,307,000  848,927,000 

       : يخصم

 (685,205,589)  )685,202,109(    القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية 

 ( 3,287,489)  )2,252,475(    القيمة الدفترية لعقود المنفعة 

 160,433,922  176,852,416    الأرباح غير المحققة على أساس عمليات التقييم 

       

 61,370,000  61,370,000    الوحدات المصدرة )بالعدد( 

حصة الوحدة في الارباح غير المحققة على أساس عمليات تقييم العقارات 

 المنفعة  وعقودالاستثمارية 

   

2.88  2,61 

 

 :فيما يلي تحليلا بصافي قيمة الموجودات باستخدام القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية وعقود المنفعة كما يلي  - ب
 

 

 

  

 م 2025يونيو  30

  ( مراجعة)غير 

 2024ديسمبر  31

 )مراجعة( 

المدرجة في هذه  فةالعائدة لمالكي الوحدات بالتكل الموجوداتصافي قيمة        

 القوائم المالية

   

513,150,550  514,294,806 

 160,433,922  176,852,416    أ(- 8)الأرباح غير المحققة على أساس عمليات التقييم 

لمالكي الوحدات بناءا على القيمة العادلة صافي قيمة الموجودات العائدة  

 للعقارات الاستثمارية وعقود المنفعة 

   

690,002,966  674,728,728 

 

 :فيما يلي بيان بصافي قيمة الموجودات للوحدة باستخدام القيمة العادلة للعقارات كما يلي - ج
 

 8,38  8.36    الموجودات العائدة للوحدة  لصافيالقيمة الدفترية 

 2,61  2.88      أ(- 8)حصة الوحدة في الارباح غير المحققة على أساس عمليات التقييم 

 10,99  11.24    القيمة العادلة لصافي قيمة الموجودات العائدة للوحدة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق المعذر ريت 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

  (مُدار من قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية)

 تتمة - الموجزة )غير مراجعة( الموحدة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية 

  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   
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 حق استخدام الأصول والتزامات عقود الايجار  -9

 :/ الفترة  السنةخلال   الأصول استخدام حقيوضح الجدول التالي الحركة التي تمت على  -  أ

 م 2025 يونيو 30  

  ( مراجعة)غير 

 م 2024ديسمبر  31

 )مراجعة( 

     التكلفة: 

 7,553,345  7,553,345  السنة  /الفترة بداية كما في الرصيد     

 7,553,345  7,553,345  السنة /الفترةنهاية كما في  الرصيد

     

     الاستهلاك المتراكم 

 4,578,658   5,220,110   السنة  /الفترة بدايةكما في  الرصيد

 641,452   317,209   للسنة /للفترةالمحمل 

 5,220,110  5,537,319  السنة /الفترةنهاية كما في  الرصيد

 2,333,235  2,016,026  الدفترية  القيمة صافي

 

 :/ الفترة  السنةيوضح الجدول التالي الحركة التي تمت على التزامات عقود الإيجار خلال  -  ب

 م 2025 يونيو 30  

  ( مراجعة)غير 

 م 2024 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 3,466,841   2,773,474            السنة /الفترةبداية كما في  الرصيد     

 206,633   85,296                  للسنة  للفترة/ مصروف الفائدة المحمل

 ( 900,000)  (375,000)             خلال الفترة / السنة   المسدد

 2,773,474  2,483,770  السنة /الفترة نهاية كما في  الرصيد

 

 : يلي كماالايجار في قائمة المركز المالي  من التزاماتغير المتداول  والجزء  المتداول الجزء يمثل - ج

 م 2025 يونيو 30  

  ( مراجعة)غير 

 م 2024 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 2,034,524  2,483,770  الجزء غير المتداول  –التزامات عقود الايجار      

 738,950  -  الجزء المتداول  –التزامات عقود الايجار 

 

 يتمثل حق استخدام الأصول في العقارات التي تم الحصول عليها بموجب التزامات عقود إيجار.   -

ريال سعودي(   85,296م بلغت 2025يونيو  30إن مجموع فوائد التمويل من التزامات عقود الايجار المعترف بها خلال الفترة المنتهية في  -

 .سعودي 206,633م: 2024ديسمبر  31
 

 المنفعةعقود  -10

  2017أغسطس  15م بحيث يبدأ سريانها بتاريخ  2017مارس  15لدى الصندوق اتفاقية تحويل عقود منفعة مبرمة مع شركة زاوية المعذر بتاريخ  

 م تتكون عقود المنفعة من الآتي:
 

شراء    القدس في مدينة الرياض وتبلغ تكلفةمنفعة القدس: تتمثل في عقار تجاري مكتبي يقع في طريق الملك عبد الله بن عبد العزيز بحي   -

 م.2027سنوات، علما بأن منفعة القدس سوف تنتهي بسنة  10ريال سعودي، ويتم إطفاؤها على  2,243,693المنفعة مبلغ 
 

المنف  - شراء  تكلفة  وتبلغ  الرياض  مدينة  في  لبن  ظهرة  بحي  الشفا  في طريق  يقع  سكني  تجاري  عقار  في  تتمثل  لبن:  وادي  مبلغ منفعة    عة 

 . م2027سنوات علما بأن منفعة وأدي لبن سوف تنتهي بسنة  10ريال سعودي، ويتم إطفاؤها على  1,375,978
 

شراء   منفعة الضباب: تتمثل في عقار تجاري مكتبي يقع في طريق الإمام عبد الله بن فيصل بحي المربع في مدينة الرياض وتبلغ تكلفة   -

 م.2031سنة علما بأن منفعة الضباب سوف تنتهي بسنة  15دي ويتم إطفاؤها على ريال سعو 5,927,493المنفعة مبلغ 

 

 

 

 



 صندوق المعذر ريت 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

  (مُدار من قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية)

 تتمة - الموجزة )غير مراجعة( الموحدة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية 

  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   
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 تتمة  - عقود المنفعة -10

 فيما يلي الحركة التي تمت على عقود المنفعة:   - ب

 م 2025 يونيو 30  

  ( مراجعة)غير 

 م 2024 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 4,477,991   3,657,639            السنة  الفترة/ بدايةكما في  الرصيد     

 130,002   1,261                    خلال الفترة إضافات 

 ( 950,354)  (491,384)             خلال الفترة  إطفاء

 3,657,639   3,167,516            يخصم: 

 ( 370,150)  ( 915,041)  )ج( خسائر انخفاض في القيمة  مخصص

 3,287,489  2,252,475   السنة  الفترة/ نهايةكما في  الرصيد

 

 فيما يلي الحركة التي تمت على خسائر انخفاض في القيمة:  - ج

 م 2025 يونيو 30  

  ( مراجعة)غير 

 م 2024 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 395,866  370,150  السنة  الفترة/ بداية كما في الرصيد     

 (25,716)  544,891  انخفاض في قيمة عقود المنفعة  خسائر( عكس)/ إضافة

 370,150  915,041  السنة  الفترة/ الرصيد، نهاية

 

 الذمم المدينة  - 11

 كما في نهاية الفترة / السنة كما يلي:  ةالمدين  مالذم رصيد إن - أ

 م 2025 يونيو 30  

  ( مراجعة)غير 

 م 2024 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 10,487,507   10,195,148   مدينة ذمم     

 ( 2,420,288)  (2,420,288)   )ب( يخصم: مخصص خسائر ائتمانية متوقعة  

 8,067,219  7,774,860  بالصافي ،الذمم المدينة 

     
 

 فيما يلي الحركة التي تمت على مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة:   - ب

 م 2025 يونيو 30  

  ( مراجعة)غير 

 م 2024 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 2,828,898   2,420,288   السنة /الفترةبداية كما في  الرصيد     

 ( 408,610)     -   السنة /  خلال الفترةعكس خسائر انخفاض  

 2,420,288   2,420,288   السنة /الفترة نهاية  كما في الرصيد

     
 

 حكمه  في  وما  النقد -12

 م 2025 يونيو 30  

  ( مراجعة)غير 

 م 2024 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 35,646,251  19,354,119  نقد لدى البنوك     

 -   15,000,000  )أ(   إسلاميةمرابحات 

  34,354,119  35,646,251 
 

، إن الودائع لأجل لفترات تتراوح ما بين يوم واحد وثلاثة أشهر ويتحقق عنها إيرادات، تم إيداع الفرنسييمثل مبلغ المرابحات الإسلامية لدى البنك  - أ

 الوديعة لمدة تتراوح من يوم واحد إلى ثلاثة أشهر ويتحقق عمولة خاصة بها. 

 

 

 

 

 



 صندوق المعذر ريت 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

  (مُدار من قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية)

 تتمة - الموجزة )غير مراجعة( الموحدة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية 

  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   
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 التسهيلات الإسلامية -13

مليون ريال سعودي. وقد بلغ الجزء المستخدم من هذه   396.8لدى الشركة اتفاقية تسهيلات بنكية مع أحد البنوك المحلية بسقف ائتماني يبلغ  

وتفاصيل القروض إن  مليون ريال سعودي.    31.9مليون ريال سعودي، مع إجمالي فوائد تمويلية مستحقة قدرها    196.5التسهيلات مبلغًا قدره  

 : وحة موضحة كما يليالممن
 

عقار تولان في   مليون ريال سعودي من مصرف الراجحي لتمويل شراء  21.9م على تسهيل تمويل إسلامي بقيمة    2019حصل الصندوق خلال سنة    - 

تمويل الإسلامي مقابل تسهيل ال  مدينة الخبر، قام الصندوق بتحويل صك ملكية عقار المحمدية لصالح شركة الراجحي المصرفية للاستثمار كضمان

ملحق لاتفاقية التسهيلات ليتم السداد بعد   بإبرام  م قام الصندوق  2024اكتوبر    20م. خلال السنة بتاريخ    2024وسوف يتم سداد القرض بالكامل سنة  

 .شهر من تاريخ الملحق 60
 

النخبة    شراء مدارسن مصرف الراجحي لتمويل  مليون ريال سعودي م  63.5م على تسهيل تمويل إسلامي بقيمة    2020حصل الصندوق خلال سنة    - 

المصرفية للاستثمار كضمان مقابل   لصالح شركة الراجحي  2وعقار الصحافة    1والسلام بالرياض، قام الصندوق بتحويل صك ملكية عقار الصحافة  

ملحق لاتفاقية   بإبرامم قام الصندوق    2024اكتوبر    20م. خلال السنة بتاريخ    2025تسهيل التمويل الإسلامي وسوف يتم سداد القرض بالكامل سنة  

 شهر من تاريخ الملحق. 60التسهيلات ليتم السداد بعد 
 

أعمال رأسمالية    مليون ريال سعودي من مصرف الراجحي لتمويل شراء  10.02م على تسهيل تمويل إسلامي بقيمة    2021حصل الصندوق خلال سنة    - 

لصالح شركة الراجحي المصرفية    ض، قام الصندوق بتحويل صك ملكية عقار الربيع جينكس ومعرض التخصصقيد الإنشاء "مدارس السلام" بالريا

 م. 2026للاستثمار كضمان مقابل تسهيل التمويل الإسلامي وسوف يتم سداد القرض بالكامل سنة 
 

شراء عقارات،   سعودي من مصرف الراجحي لتمويل مليون ريال 101م حصل الصندوق على تسهيل تمويل إسلامي بقيمة  2022يناير   25بتاريخ  - 

)إيضاح    بعض عقارات الصندوق  وحيث تحمل هذه التسهيلات عمولات وفقا للأسعار السائدة في السوق المحلي. يتم منح هذه التسهيلات بضمان رهن

 م. 2027وسوف يتم سداد القرض بالكامل سنة  (7
 

 الإخلال بهذه الشروط خلال الفترة المالية.  يتم ولملدى الصندوق شروط مالية منصوص عليها ضمن اتفاقية التسهيلات البنكية، 
 

 يلي: / السنة كما   فترةخلال ال التسهيلات الإسلاميةرصيد حركة  إن - أ

 م 2025 يونيو 30  

  ( مراجعة)غير 

 م 2024 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 196,568,771  196,568,771  السنة  الفترة/ بدايةكما في  رصيدال

 196,568,771  196,568,771  السنة /الفترة نهايةكما في  رصيدال
  

 تم تصنيف التسهيلات الاسلامية في قائمة المركز المالي الموحدة على النحو التالي:  - ب
 

 م 2025 يونيو 30  

  ( مراجعة)غير 

 م 2024 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 174,569,999  101,000,000  الجزء غير المتداول  - التسهيلات الإسلامية 

 21,998,772  95,568,771  الجزء المتداول  - التسهيلات الإسلامية 
 

 : فيما يلي الحركة التي تمت على فوائد التسهيلات الإسلامية المستحقة خلال السنة المنتهي في - ج
 

 م 2025 يونيو 30  

  ( مراجعة)غير 

 م 2024 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 18,538,720   8,138,194   السنة /الفترةبداية كما في  رصيدال

 6,586,106   3,864,748   السنة /الفترةمصروف الفائدة خلال 

 (16,986,632)  (7,297,302)     السنة/الفترةالمسدد خلال 

 8,138,194   4,705,640   السنة  الفترة/ في نهايةكما  رصيدال

     
 

ريال سعودي للفترة   3,178,774ريال سعودي، مقارنةً بمبلغ    3,864,748م مبلغ  2025يونيو    30بلغ مصروف الفائدة خلال الفترة المنتهية في  

 .م2024يونيو  30المنتهية في 



 صندوق المعذر ريت 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

  (مُدار من قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية)

 تتمة - الموجزة )غير مراجعة( الموحدة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية 

  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   
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 الأطراف ذات العلاقة  - 14

سياق النشاط الاعتيادي، وتخضع هذه المعاملات للأنظمة واللوائح الصادرة عن هيئة السوق  يتعامل الصندوق مع الأطراف ذات العلاقة في  

 :المالية، كما أن جميعها معتمدة من مجلس إدارة الصندوق. وتشمل الأطراف ذات العلاقة بالصندوق ما يلي 

 شركة أصول وبخيت الاستثمارية  :مدير الصندوق  •

 المالية البلاد شركة  :أمين الحفظ •

 أعضاء مجلس الإدارة  •

 . مؤسسة مداد الخير للعقاراتمدير الأملاك:  •

 . شركة بيتك الحفظ للعقارات خاص:شركة ذات غرض  •
  

 فيما يلي أهم المعاملات الجوهرية مع الأطراف ذات العلاقة:  - أ

 المعاملة  مبلغ      

  المعاملات  طبيعة  العلاقة  طبيعة  العلاقة  ذو الطرف
 م 2025 يونيو 30

  ( مراجعة)غير 
 م 2024 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 شركة بيتك الحفظ للعقارات 

 

 * منتسبة جهة

 16,986,632  7,300,590  فوائد قروض  
 -   ( 6,500,000)  تحويلات   
 -   4,866  بالنيابة مدفوعات  

         

 ركن المعذر للاستثمارشركة 

 

الشركة التابعة المملوكة  

 تسبة ن الجهة الممن قبل 

 -   3,876,000  مستلمة  تحويلات 

 
 

   ( 1,588,062)  بالنيابة مدفوعات
         

شركة أصول وبخيت  
 الاستثمارية

 

 صندوق  مدير

 4,324,130  2,056,841  إدارة  رسوم 
 -   ( 3,050,248)  سدادات   

 
 

رسوم الإدارة بالنيابة 
 -   95,931  عن الطرف ذو العلاقة 

 -   578,185  تحصيل  عمولة  
         

 شركة البلاد المالية 
 

 الحفظ أمين
 200,000  99,178  أتعاب حفظ  

 -   114,054  سدادات   
         

 أعضاء مجلس الإدارة 

 

 الادارة  مجلس  أعضاء

 
 36,000  18,000  بدل حضور 

 
 

 -   ( 36,000)  سدادات 
         

 للعقارات مؤسسة مداد الخير 

 

 * منتسبة جهة

 80,150  46,000  كمستأجر 

 2,290,863  1,367,167  إدارة أملاك  
         

شركة مستقبل الابداع للوساطة  
 جهة منتسبة*   الرقمية 

 
 111,335  175,195  ايجار

 

ذات علاقة التي يوجد   رأس مالها، أو هي تلك الأطرافالجهة المنتسبة هي الأطراف ذات علاقة التي يمتلك مدير الصندوق او امين الحفظ حصة في  *

 .لدى الصندوق تمثيل في اداراتها

 العلاقة مما يلي:  ذات الأطرافتتمثل الأرصدة المستحقة من  - ب

 م 2025 يونيو 30  

  ( مراجعة)غير 

 م 2024 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 55,480  219,412  شركة بيتك الحفظ للعقارات 

 -   175,195  الابداع للوساطة الرقميةشركة مستقبل 

  394,607  55,480 

 

 

 



 صندوق المعذر ريت 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

  (مُدار من قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية)

 تتمة - الموجزة )غير مراجعة( الموحدة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية 

  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   
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 )تتمة(   الأطراف ذات العلاقة - 14

 تتمثل الأرصدة المستحقة إلى الأطراف ذات العلاقة مما يلي:  - ج

 م 2025 يونيو 30  

  ( مراجعة)غير 

 م 2024 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 1,239,720  1,081,172  شركة أصول وبخيت الاستثمارية     

 105,898  117,045  شركة مداد الخير للعقارات 

 57,342  49,863  شركة البلاد المالية 

 36,000  18,000  أعضاء مجلس الإدارة 

 90,000  -  الشركة السعودية لتقييم وتثمين الأصول 

  1,266,080  1,528,960 
 

 أتعاب مدير الصندوق 

من إجمالي قيمة أصول الصندوق )بعد خصم المصاريف المستحقة(، ويتم احتساب    %0.50الصندوق أتعاب إدارة سنوية بنسبة  يتقاضى مدير   -

 .هذه الأتعاب على أساس يومي ودفعها بشكل ربع سنوي. كما يحق لمدير الصندوق استرداد أي مصاريف يتم تكبدها نيابة عن الصندوق

من إجمالي إيرادات الإيجارات المحصلة من العقارات الاستثمارية ذات الصلة، ويتم   %5عقارات لا تتجاوز  يتحمل الصندوق رسوم إدارة   -

ذلك   في  بما  الصندوق،  بأنشطة واستثمارات  المتعلقة  والمصاريف  الرسوم  الصندوق جميع  يتحمل  أساس نصف سنوي. كما  سدادها على 

رجية كالقانونية، والاستشارية، والمستشارين العقاريين، وأي خدمات مهنية أو فنية  المصاريف الناتجة عن الخدمات المقدمة من أطراف خا

 .من إجمالي قيمة أصول الصندوق سنوياً %1أو تقنية أخرى، على ألا تتجاوز هذه التكاليف نسبة 

 .قبل الصندوقمن قيمة شراء أو بيع كل عقار يتم تملكه أو التصرف فيه من  %1يتحمل الصندوق رسوم تعامل بنسبة  -
 

 اتعاب أمين الحفظ 

 :يتحمل الصندوق رسوم حفظ تحُتسب سنوياً على النحو التالي، بناءً على آخر تقييم لأصول الصندوق

 .مليون ريال سعودي 500إذا كانت قيمة الأصول أقل من  0.050% •

 .مليون ومليار ريال سعودي  500إذا كانت القيمة بين  0.040% •

 .مة مليار ريال سعوديإذا تجاوزت القي  0.025% •

 .ريال سعودي 150,000على ألا تقل رسوم الحفظ السنوية عن 
 

 أتعاب أعضاء مجلس الإدارة

ريال سعودي، يتم دفعها وتحملها من قبل مدير    200,000يحصل الأعضاء المستقلون في مجلس الإدارة مجتمعين على مكافأة سنوية قدرها   -

 .الصندوق
 

 الزكاة  - 15

، لا يطُلب من صناديق الاستثمار دفع أي زكاة، ويطُلب منها فقط التسجيل لدى  2023)"القرار"( الصادر فى عام    29791لقرار الهيئة رقم  وفقاً  

أي جزء من  أي مسؤولية على  دون  الصناديق  فى  استثماراتهم  مقابل  الزكاة  دفع  الوحدات مسؤولون عن  حاملى  أن  أيضًا  القرار  وأوضح  الهيئة. 

 ق. الصنادي 

 

 اربح   توزيعات - 16

مجلس ادرة الصندوق    % من صافي أرباح الصندوق. أعتمد90وفقاً لشروط واحكام الصندوق، يهدف الصندوق الى توزيع أرباح سنوية بما لا يقل على  

 ريال  20,865,800وحدة ويبلغ مجموعها  ريال سعودي لكل  0,34، والبالغة 2024ديسمبر  31توزيع الأرباح فيما يتعلق بالسنة المالية المنتهية في 

المنتهية   رة الستة أشهر ، وقد تم توزيع أرباح عن فت 2025مارس    12تم دفعها في  ( و2025فبراير    25هـ )الموافق    1446شعبان    26بتاريخ  سعودي  

 م.2024 أغسطس بتاريخريال سعودي وذلك  20,252,100ريال سعودي لكل وحدة ويبلغ مجموعها  0,33م، والبالغة 2024يونيو  30في 
  
 
  
 
  
 
  
 
  
 
  



 صندوق المعذر ريت 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

  (مُدار من قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية)

 تتمة - الموجزة )غير مراجعة( الموحدة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية 

  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   
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 الأدوات المالية وإدارة المخاطر والقيمة العادلة  -17

 الأدوات المالية 

 م 2025 يونيو 30  

  ( مراجعة)غير 

 م 2024 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

     الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة      

 37,910,775  34,354,119  حكمه  في ومانقد      

 8,067,219  7,774,860  ذمم مدينة

 1,252,226  1,673,043  مصاريف مدفوعة مقدما وموجودات أخرى 

 55,480  394,607  مستحق من طرف ذو علاقة 

  44,196,629  47,285,700 

     المطلوبات المالية      

 13,150,591  13,122,756  إيرادات مؤجلة      

 8,138,194  4,705,640  فوائد تسهيلات إسلامية مستحقة 

 1,657,217  1,608,845  مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 2,773,474  2,483,770  التزامات عقود الايجار 

 1,528,960  1,266,080  إلى أطراف ذات علاقة مستحق 

  23,187,091  27,248,436 

 

الكلية عن وضع أطر إدارة المخاطر للصندوق والإشراف عليها. تم وضع إدارة المخاطر في    سياسات تقع على عاتق إدارة الصندوق المسؤولية 

المخاطر والالتزام بتلك الحدود. تتم   حدود وضوابط ملائمة للمخاطر، ومراقبةالصندوق لتحديد وتحليل المخاطر التي تواجهها الصندوق، ووضع  

السوق وأنشطة الصندوق. ومن خلال إجراءات ومعايير التدريب    مراجعة سياسات وأنظمة إدارة المخاطر بصورة منتظمة لتعكس التغيرات في ظروف

 بناّءة ومنتظمة يكون الموظفين فيها على علم بمسئولياتهم والتزاماتهم. رقابية  والإدارة الخاصة بها، فإن الصندوق تهدف إلى وجود بيئة

 مخاطر الائتمان

في الوفاء بالتزاماته  تتمثل مخاطر الائتمان في مخاطر الخسارة المالية التي تواجهها الصندوق في حالة إخفاق العميل أو الطرف المقابل في أداة مالية

 الدفترية لهذه الموجودات.  ا في حكمه. يمثل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان القيمةالتعاقدية، وبشكل أساسي من النقد وم

 فيما يلي بيان بمخاطر الائتمان التي يتعرض لها الصندوق: 

 م 2025 يونيو 30  

  ( مراجعة)غير 

 م 2024 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 37,910,775  34,354,119  حكمه  في وما نقد     

 10,487,507  7,774,860  ذمم مدينة

 55,480  394,607  أطراف ذات علاقة  منمستحق 

  42,523,586  48,453,762 

 

الصندوق لا تتعرض    يتمثل رصيد النقد في حسابات جارية، وحيث يتم إيداع النقد لدى مؤسسات مالية ذات تصنيف ائتماني عالي، فترى الإدارة أن

وضوابط الصندوق بشأن إدارة مخاطر    الائتمان المتعلقة بالعملاء من قبل وحدة العمل الخاضة لسياسات وإجراءاتلمخاطر جوهرية. تدار مخاطر  

تصنيف داخلية وخارجية. يتم تقويم جودة الائتمان المتعلقة   الائتمان المتعلقة بالعملاء. يتم وضع حدود ائتمان لكافة العملاء باستخدام معايير وضوابط

 بانتظام. المركز المالي مستقر للأطراف ذات العلاقة.  ام تصنيف ائتماني. يتم مراقبة الذمم المدينة القائمةبالعملاء وفق نظ

 

بناءً   A2إلى    A1ن  مخاطر الائتمان على الأرصدة المصرفية محدودة لأن الأرصدة المصرفية محتفظ بها لدى بنوك ذات تصنيفات ائتمانية تتراوح م

 على تصنف موديز الائتماني. جميع الحسابات البنكية محتفظ بها لدى بنوك في المملكة العربية السعودية. 

 

 مخاطر السوق 

إن الهدف من  تتمثل مخاطر السوق في مخاطر التأثير المحتمل للتغيرات في أسعار السوق مثل أسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار العمولات،

 .لسوق هو إدارة ورقابة التعرض لمخاطر السوق ضمن حدود مقبولة مع تحقيق أعلى عائد ممكنإدارة مخاطر ا

 



 صندوق المعذر ريت 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

  (مُدار من قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية)

 تتمة - الموجزة )غير مراجعة( الموحدة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية 

  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   
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 ) العادلة )تتمةالأدوات المالية وإدارة المخاطر والقيمة  - 17

 الأدوات المالية )تتمة( 

 إدارة المخاطر المالية )تتمة( 

 مخاطر سعر الصرف الأجنبي

تهدف إدارة  التغيرات والتذبذبات في قيمة الأدوات المالية نتيجة للتغير في أسعار صرف العملات الأجنبية.تنتج مخاطر سعر الصرف الأجنبي من  

العملات الأجنبية المتعلقة   مخاطر العملات الأجنبية للصندوق إلى حماية التدفقات النقدية المستقبلية بالريال السعودي. يتم أخذ التعرضات لمخاطر

الناتجة من الذمم الدائنة والذمم المدينة. تراقب    الاعتبار على مستوى الصندوق وتتكون بشكل أساسي من مخاطر صرف العملاتبالتدفقات النقدية في  

 العملات غير مؤثرة.  إدارة الصندوق أسعار صرف العملات وتعتقد أن مخاطر التقلبات في أسعار صرف 
 

 مخاطر أسعار العمولات 

التغيرات   العمولات من  العادلةتظهر مخاطر  القيم  أو  المستقبلي  الربح  تؤثر على  التي  العمولات  المحتملة في معدلات  المالية   والتذبذبات  للأدوات 

 وتراقب الصندوق تقلبات أسعار العمولات وتعتقد أن تأثير مخاطر أسعار العمولات غير مؤثر. 
 

 مخاطر رأس المال 

 أعمالها وزيادة العائد على مالكي الوحدات. إن الهدف الرئيسي لإدارة رأس مال الصندوق هو دعم 

المستقبلي للأعمال.    تتمثل سياسة الصندوق في الحفاظ على قاعدة رأس مال قوية للحفاظ على ثقة مستخدمي القوائم المالية الموحدة والحفاظ على التطور

الإدارة بمراقبة العائد على رأس المال    التغيرات في الظروف الاقتصادية. تقوميقوم الصندوق بإدارة هيكلية رأسمالها وإجراء التعديلات عليه في ضوء  

تطرأ أية تغيرات على طريقة الصندوق في إدارة رأس    والذي يحدده الصندوق بالناتج عن اجمالي المطلوبات مقسوما على إجمالي حقوق الملكية. لم

 لم تخضع الصندوق لمتطلبات رأس مال مفروضة خارجيا.ً  عات الأرباح للملاك.المال خلال السنة. كما تقوم الإدارة بمراقبة مستوى توزي 

 السنة: /  الفترة فيما يلي تحليلاً بنسب دين الصندوق إلى صافي قيمة الموجودات العائدة لمالكي الوحدات كما في نهاية 

 م 2025 يونيو 30  
  ( مراجعة)غير 

 م 2024 ديسمبر 31
 )مراجعة( 

 204,706,965  201,274,411  التسهيلات الاسلامية      
(37,910,775)  ( 34,354,119)  حكمه  في  وماالنقد  :ناقصا  
 166,796,190  166,920,292  الدين  صافي

 
 514,294,806  513,150,550  صافي قيمة الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لمالكي الوحدات      

صافي   إلى  الدين  لمالكي نسبة  العائدة  الملكية(  )حقوق  الموجودات  قيمة 

 الوحدات 

  

%32 

  

%32 
 

 مخاطر السيولة 

مخاطر السيولة   تمثل مخاطر السيولة الصعوبات التي تواجهها الصندوق في الوفاء بالالتزامات المتعلقة بمطلوباتها المالية. يتمثل نهج الصندوق بإدارة

 النقدية وشبه النقدية وضمان توافر التمويل من الملاك.في الاحتفاظ بما يكفي من 
 

وتحافظ على  تقوم الإدارة بمراقبة مخاطر النقص في السيولة باستخدام نماذج التوقعات لتحديد آثار الأنشطة التشغيلية على توفر السيولة بشكل كلي،

الخاصة بالصندوق على  ول أدناه تواريخ استحقاق المطلوبات الماليةمعدل سيولة نقدية متوفر مما يضمن سداد الديون عند استحقاقها يلخص الجد

 أساس الدفعات التعاقدية غير المخصومة: 
 

 م 2025يونيو  30
  (غير مراجعة )

 12إلى  1من 
  شهر

 5إلى  1من 
  سنوات 

 10 الى 5من 
 سنوات 

 اجمالي التدفقات  
 النقدية التعاقدية 
 غير المخصومة 

         
 196,568,771  -  -  196,568,771  إسلامية تسهيلات 

  إيرادات مؤجلة 
13,122,756  -  -  13,122,756 

 4,705,640  -  -  4,705,640  فوائد تسهيلات إسلامية مستحقة 

 2,483,770  -  -  2,483,770  ر التزامات الايجا

 1,266,080  -  -  1,266,080  مستحق إلى أطراف ذات علاقة 

  مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى
1,608,845  -  -  1,608,845 

  219,755,862  -  -  219,755,862 



 صندوق المعذر ريت 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

  (مُدار من قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية)

 تتمة - الموجزة )غير مراجعة( الموحدة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية 

  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   
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 ) تتمة)  العادلةالأدوات المالية وإدارة المخاطر والقيمة  -17

 الأدوات المالية )تتمة( 
 إدارة المخاطر المالية )تتمة( 

 
         

 م 2024ديسمبر  31
 )مراجعة( 

 
 12إلى  1من 

 شهر

 
 5إلى  1من 

  سنوات 
  10 الى 5من 

 سنوات 

 اجمالي التدفقات  
 النقدية التعاقدية

 غير المخصومة 
         

 196,568,771  174,569,999  -   21,998,772  تسهيلات إسلامية 

 13,150,591  -   -   13,150,591  إيرادات مؤجلة 

 8,138,194  -   -   8,138,194  مستحقة فوائد تسهيلات إسلامية 

  مستحق إلى أطراف ذات علاقة 
1,528,960   -   -  1,528,960 

 1,657,217  -   -   1,657,217  مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 2,773,474  -   2,034,524  738,950  ر التزامات الايجا

  
47,212,684  2,034,524  174,569,999  223,817,207 

 

 القيمة العادلة 
 

ضمن ثلاثة مستويات في تسلسل القيمة العادلة. ويحُدَّد هذا   الموحدةالمقاسة بالقيمة العادلة في قائمة المركز المالي    والمطلوباتتصنيف الأصول    يتم

 التصنيف استناداً إلى أدنى مستوى من المدخلات الهامة المستخدمة في قياس القيمة العادلة، وذلك على النحو التالي:
 

 متماثلة،أسعار مدرجة )غير معدلة( في سوق نشط لموجودات ومطلوبات مالية  : 1المستوى

التي يمكن تحديدها للموجودات والمطلوبات، سواء مباشرة )أي الأسعار(    1خلات من غير الأسعار المدرجة المتضمنة في المستوى  : مد 2المستوى

, الأسعار المدرجة في الأسواق النشطة لأدوات مشابهة أو من خلال استخدام نموذج تقييم يتضمن الأسعار(  أو بطريقة غير مباشر )أي المشتقة من  

 ن أن تعزى إلى الأسواق، وقد تحدد هذه المدخلات بشكل مباشر أو غير مباشر,مدخلات يمك

 : مدخلات لموجودات ومطلوبات التي لا تعتمد على معلومات ملاحظة في السوق )مدخلات غير ملاحظة(. 3المستوى

 

 

 آخر يوم تقييم  -18

 م. 2025 يونيو 30كان آخر يوم تقييم في السنة بتاريخ 
 

 الأحداث اللاحقة  -19

تتطلب   الموجزة الموحدةالأولية  تعتقد إدارة الصندوق بعدم وجود أحداث لاحقة هامة بعد تاريخ القوائم المالية الموحدة وقبل إصدار هذه القوائم المالية

 تعديلها أو الإفصاح عنها.
 

 ( المراجعة غير) الموجزة الموحدة الأولية اعتماد القوائم المالية -20

المالية   القوائم  الموافقة على اعتماد هذه  بتاريخ  الموحدة )غير المراجعة(    الموجزةتمت    10الموافق  )  ـه1447صفر    16من قبل مدير الصندوق 

 .(م 2025أغسطس 

  2025 يونيو 30
 بالريال السعودي  القيمة الدفترية  القيمة العادلة 

   1المستوى  2المستوى  3المستوى 
 مالية أصول     

 وعقود المنافع  عقارات استثمارية 687,454,584 - 861,210,000 -

  2024 ديسمبر 31
 بالريال السعودي  القيمة الدفترية  القيمة العادلة 

   1المستوى  2المستوى  3المستوى 
 مطلوبات مالية      
 وعقود المنافع  استثماريةعقارات  688,493,078 - 844,585,500 -
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